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АДМИНИСТРАЦИЯ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ БЕЗЕНЧУК

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА БЕЗЕНЧУКСКИЙ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

ул. Нефтяников, 12, п.г.т. Безенчук, Самарской области, 446250
тел.2-12-55, факс 2-14-51, е-mail: gp-bezenchuk@samtel.ru  
17 июля 2013 года                                                                                            №  171

Об установлении платы за жилое помещение в городском поселении  Безенчук муниципального района Безенчукский Самарской области с 01 сентября 2013 года.

          В соответствии со статьями 154 и 156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» в целях устранения нарушений  жилищного законодательства РФ в части включения услуги по сбору и вывозу твердых бытовых отходов в состав платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме, руководствуясь  Уставом городского поселения Безенчук, ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Установить и ввести в действие с 01 сентября 2013 года размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) за один квадратный метр общей площади в месяц для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда городского поселения Безенчук в размере 1,12 руб. (без НДС).

2. Установить и ввести в действие  с 01 сентября 2013 года размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированного жилого фонда, договорам  найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда, а также размер платы за содержание  и ремонт жилого помещения для собственников  жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, для собственников помещений, которые не приняли на общем собрании решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в городском поселении Безенчук, согласно приложению № 1.

3. Рекомендовать управляющим организациям и ТСЖ, осуществляющим управление многоквартирными домами на территории городского поселения Безенчук:

3.1. внести соответствующие изменения в договора управления многоквартирными домами,  руководствоваться в работе настоящим постановлением и обеспечить целевое расходование средств за жилое помещение, включая работы по обеспечению вывоза бытовых отходов и мусора;

3.2.  определить перечень услуг и работ, периодичность их оказания и выполнения с отражением  стоимости услуг в зависимости от выбранного и реализованного способа управления многоквартирным домом:

3.2.1 в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме – в случае, если управление многоквартирном домом осуществляется непосредственно собственниками помещений в многоквартирном доме;

3.2.2. в договоре управления многоквартирным домом – в случае, если в установленном порядке выбран способ управления многоквартирным домом управляющей организацией;

3.2.3. в порядке, определенном уставом ТСЖ, - в случае,  если управление общим имуществом в многоквартирном доме осуществляется непосредственно ТСЖ;

3.2.4. в договоре оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме – в случае, предусмотренном частью 1.1. статьи 164 Жилищного Кодекса РФ;

3.2.5. в решении застройщика – в случае, предусмотренном частью 14 статьи 161 Жилищного Кодекса РФ, если застройщик непосредственно управляет многоквартирным домом. 

4. Директору МУП «ЖКХ Безенчук» (Беляеву А.В.) применить для начисления платы и расчета с жителями индивидуальных домовладений тариф на сбор и вывоз бытового и крупногабаритного мусора, утвержденный Решением Собрания представителей городского поселения Безенчук муниципального района Безенчукский Самарской области от 28.11.2011г. № 4/21 - в размере 52,64 руб. с 1 человека в месяц. 

4.1. Сбор и вывоз бытовых отходов и мусора от домовладений частного сектора осуществлять по утвержденному графику вывоза бытовых отходов и мусора.
5. При определении размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда учитывать степень износа жилого помещения согласно приложению № 2  к настоящему постановлению.   

6. Порядок предоставления жилищных субсидий и льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг в городском поселении Безенчук осуществлять в соответствии с законодательством Российской Федерации и Самарской области
7. Опубликовать настоящее постановление в газете «Сельский труженик» и разместить на официальном сайте администрации городского поселения Безенчук в сети «Интернет».

8. Настоящее постановление вступает в силу по истечении месяца со дня его официального опубликования и распространяет свое действие на правоотношения, возникшие с 01 сентября 2013 года.
9. Признать утратившим силу с 01 сентября 2013 года постановления администрации городского поселения Безенчук № 6 от 18.01.2013г и № 77 от 28.03.2013г

10. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на начальника финансово-экономического отдел Администрации городского поселения Безенчук (Леонтьеву Н.В.).

Глава городского поселения Безенчук                            Ю.В. Строганков

Приложение № 1 к Постановлению администрации городского поселения Безенчук № 171 от «17» июля 2013г.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированного жилого фонда, договорам  найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда, а также размер платы за содержание  и ремонт жилого помещения для собственников  жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, для собственников помещений, которые не приняли на общем собрании решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в городском поселении Безенчук с 01.09.2013г.
	№ п/п
	Наименование услуг
	стоимость 1 кв. м. общей площади (без НДС)
	стоимость 1 кв. м. жилой площади (без НДС)

	
	Жилые дома со всеми удобствами и сроком строительства до 10 лет.
	15,92
	23,41

	
	- в том числе:
	
	

	
	-содержание жилья 
(в т.ч. сбор и вывоз бытовых  отходов и мусора)
	9,80
(2,02)
	14,70
(3,03)

	
	- текущий ремонт
	5,28
	7,87

	
	- ВДГО
	0,84
	0,84

	
	Жилые дома со всеми удобствами и сроком строительства свыше 10 лет
	12,20
	17,84

	
	в том числе:
	
	

	
	- содержание жилья 
(в т.ч. сбор и вывоз бытовых  отходов и мусора)
	7,57
(2,02)
	11,36
(3,03)

	
	- текущий ремонт
	3,79
	5,64

	
	-ВДГО
	0,84
	0,84

	
	Жилые дома без одного и более удобств
	11,39
	16,64

	
	в том числе:
	
	

	
	- содержание жилья 
(в т.ч. сбор и вывоз бытовых  отходов и мусора)
	7,09
(2,02)
	10,64
(3,03)

	
	- текущий ремонт
	3,46
	5,16

	
	-ВДГО
	0,84
	0,84

	
	Деревянные жилые дома
	8,02
	11,57

	
	в том числе:
	
	

	
	- содержание жилья 
(в т.ч. сбор и вывоз бытовых  отходов и мусора)
	5,06
(2,02)
	7,59
(3,03)

	
	- текущий ремонт
	2,12
	3,14

	
	-ВДГО
	0,84
	0,84

	
	Неблагоустроенные и ветхие жилые дома
	4,82
	7,23

	
	в том числе:
	
	

	
	- содержание жилья 
(в т.ч. сбор и вывоз бытовых  отходов и мусора)
	4,82
(2,02)
	7,23
(3,03)

	
	
	
	


Приложение № 1 к Постановлению администрации городского поселения Безенчук № 171 от «17» июля 2013г.

Коэффициенты, применяемые при определении платы на наём жилых помещений, учитывающие степень износа жилых помещений муниципального жилого фонда городского поселения Безенчук.

	№

п/п
	Наименование
	Коэффициенты для расчета платы за наём жилых помещений

	1
	Жилищный фонд со степенью износа до 60%
	1,0

	2
	Жилищный фонд со степенью износа свыше 60%
	0,9

	3
	Жилищный фонд, признанный ветхим и аварийным
	0.7


Пояснительная записка к постановлению администрации городского поселения Безенчук от 17 июля 2013 года № 171.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не является регулируемым и зависит от набора предоставляемых услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

Проблемы организации сбора ТБО  и оплаты оказанных услуг населением являются актуальными и приоритетными задачами органов местного самоуправления городского поселения Безенчук.

Ввиду высокой экологической значимости указанной работы, ее эффективная организация требует скорейшего решения. При этом устойчивость системы по сбору, транспортированию и обезвреживанию твердых бытовых отходов тем выше, чем она более соответствует действенному законодательству. 

1. Организация работы по вывозу ТБО и ее оплата

из многоквартирных домов в г.п. Безенчук

В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее ЖК РФ)  размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не создано товарищество собственников жилья (далее ТСЖ) определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме. Размер платы за содержание и ремонт определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Размер обязательных платежей членов ТСЖ, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее МКД), определяется органами управления ТСЖ. При этом органы местного самоуправления (далее ОМСУ) устанавливают размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений, а также для собственников жилых помещений в МКД, которые на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы.

Согласно п.11 Правил содержания общего имущества в МКД, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г № 491 (далее – Правила), содержание общего имущества МКД включает в себя сбор и вывоз твердых бытовых отходов (далее ТБО).

При этом в действующем законодательстве установление нормативов накопления ТБО,  используемых для определения размера платы за вывоз ТБО как составной части платы за содержание и ремонт жилого помещения,  не предусмотрено. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества  МКД и, как следствие, платы за вывоз ТБО определяется по каждому МКД в соответствии с нормами ЖК РФ.

Постановлением администрации городского поселения Безенчук от 07.12.2012 года № 188 утверждены нормы накопления ТБО и крупногабаритного мусора (далее КГМ) для населения на 2013 год. Эти нормы носят рекомендательный характер и могут использоваться управляющими (далее УО)  и ТСЖ для подготовки предложений собственникам помещений в МКД о размере платы за его содержание. 

Согласно п. 28 Правил собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество. Определение долей в праве общей собственности  на общее имущество в МКД регламентируется ст. 37 ЖК РФ, которая устанавливает долю в праве общей собственности пропорционально размеру площади помещения собственника. Кроме того, ст. 39 ЖК РФ определяет, что доля обязательных платежей на содержание общего имущества в МКД определяется долей в праве общей собственности на общее имущество, т.е. на 1 м2 общей площади жилого помещения.

Таким образом, администрация городского поселения Безенчук в своих нормативно-правовых актах об установлении платы за содержание и ремонт жилого помещения как для нанимателей,  так и для собственников, которые не приняли решение об установлении платы за содержание и ремонт в МКД, должна установить такую плату на 1 м2. Установленная плата должна учитывать стоимость вывоза ТБО и КГМ.  При этом ТСЖ и УО могут оказывать услуги по вывозу ТБО и КГМ как  собственными силами, так и путем привлечения подрядных организаций.  Настоящим постановлением администрация городского поселения Безенчук устраняет нарушения жилищного законодательства.  

Стоимость услуги по сбору и вывозу ТБО и КГМ с 01 сентября будет включена в размер платы за содержание жилого помещения и будет составлять 2,02 руб. за 1 м2. 
Размер платы за наем помещения  остался на прежнем уровне (1,12 руб. за 1м2).

Пример: для жителей дома квартирного типа (сроком строительства свыше 10 лет, степенью износа до 60 %), оплачивающих наем помещения, содержание и текущий ремонт, сбор и вывоз ТБО, отопление, ГВС, ХВС, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение по нормативам оплата составит:

	
	август 2013 (сбор и вывоз ТБО оплачивается отдельно)
	сентябрь 2013 (сбор и вывоз ТБО учитывается  в составе платы за содержание жилья)

	3-х комнатная квартира, площадью 72 кв.м., 4 чел
	5174,16
	5101,84

	2-х комнатная квартира, площадью 54 кв.м., 3 чел
	3926,37
	3872,13

	1 комнатная квартира, площадью 33 кв.м., 1 чел
	2077,56
	2150,12


2. Организация работы по вывозу ТБО и ее оплата из индивидуальных домов.

В соответствии со ст. 14 п.п. 18   Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» № 131-ФЗ, Федеральным законом «Об отходах производства и потребления» (ст.8 п. 1. п. 3). Федеральным законом «Об охране окружающей среды» (ст. 7) к полномочиям органов местного самоуправления городского поселения Безенчук относится организация сбора,  вывоз ТБО и мусора, а к полномочиям ОМСУ района – утилизация и переработка бытовых отходов.

   В соответствии со ст. 13 Федерального закона «Об отходах производства и потребления» территория городского поселения Безенчук подлежит регулярной очистке от отходов в соответствии с экологическими, санитарными и иными требованиями.

В соответствии с указанными законами на территории района должны быть созданы организации ЖКХ, осуществляющие комплекс работ по очистке, сбору, транспортировке, обезвреживанию отходов. Администрация г.п. Безенчук является учредителем МУП «ЖКХ Безенчук», в задачу которого входит вывоз ТБО и мусора, нечистот, накапливаемых в жилых домах и в общественных зданиях.

 Очистка домовладений от бытового мусора и нечистот входит в перечень жилищных услуг и осуществляется на территории поселения по планово-регулярной системе. 

Для организации такой работы в г.п. Безенчук разработана схема генеральной очистки территории, утвержден график вывоза ТБО и КГМ.

При этом установленную в городском поселении Безенчук  норму накопления ТБО следует трактовать как реализацию полномочий органов местного самоуправления поселения по организации очистки территории поселения. 

Норма накопления установлена на основании СНиП 2.07.01.-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Кроме того, из индивидуальных  жилых домов,  в отличие от МКД, плата может взиматься в расчете на 1 человека. 

Плата  для индивидуальных домов сохранена в размере 52,64 руб. на 1 человека в месяц. Осталась неизменной плата за вывоз ЖБО.

В соответствии с п. 3, 4 ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и обязан поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями.

В соответствии с законом Самарской области от 1 ноября 2007 года № 115 – ГД «Об административных правонарушениях на территории Самарской области статьей 10.4 предусматривается наложение административного штрафа на граждан в размере до 2-х тысяч рублей за неисполнение правового акта, принятого органом местного самоуправления (Правила благоустройства),  в котором предусмотрен запрет на самостоятельную утилизацию ТБО, так как в соответствии со ст. 9 ФЗ «Об отходах производства и потребления» деятельность по сбору, использованию,  обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов осуществляется специализированной организацией в соответствии с законодательством РФ. 
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