ТСЖ «ГОРОДОК»

Общая информация

Товарищество собственников жилья «Городок»

Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 25 февраля 2009 года выдано межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №10 по Самарской области

Основной государственный регистрационный  номер -  1096362000294

В саморегулирующих организациях не состоит.

Почтовый адрес:446251, Самарская область, пгт Безенчук, ул. Быковского, д.70, кв.2

Адрес фактического нахождения органов управления ТСЖ: Самарская обл., пгт Безенчук, ул. Быковского, д.70, кв.2

Телефон председателя правления ТСЖ: 8 (84676) 22218

E-mail: tsggorodok@jandex.ru
Режим работы органов управления:

Ежедневно с 8.00 до 17.00

Перерыв на обед с 12.00 до 13.00

Выходные: суббота, воскресенье.

Часы приема граждан:

Председатель ТСЖ – вторник, четверг, пятница с 14.00 до 16.00

Члены правления ТСЖ «Городок»

1. Строганков Юрий Васильевич.  

2.  Кочанов Александр Владимирович.

3.  Хахина Любовь  Дмитриевна.

4. Павлов Александр Сергеевич.  

5.  Викторов Юрий  Федорович. 

6.  Фрацман Любовь Захаровна. 

7.  Кисляченко Виктор Фёдорович.

8.  Баринов Анатолий Дмитриевич. 

9.  Глухова Антонина Ивановна.          

10.  Жаглина Ирина  Владимировна. 

11. Портнов Александр Аркадьевич.

12. Мешков Валерий Владимирович. 

13. Петраш Владимир Викторович.  

14. Мансуров Иршат  Усманович.      

15. Никифоров Виктор Анатольевич. 

16. Хавдеев Михаил Степанович.          

17. Романов Анатолий Васильевич.  

18. Королев Владимир Иванович.      

Председатель правления ТСЖ «Городок» - Кочанов Александр Владимирович

Ревизионная комиссия ТСЖ «Городок» 

1. Подлипская Ольга Евгеньевна. 

2. Кузнецова Татьяна Васильевна.

3. Лопаткина Наталья Михайловна.

4. Ульянова Лидия Леонидовна.

5. Мешкова Галина Юрьевна.

6. Попова Татьяна Ивановна.

7. Тужилкина Людмила Николаевна.

8. Климентьев Василий Васильевич.

Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности

[image: image1.emf]                                                                                              Утверждаю

                                                                                 Председатель правления

                                                                             ___________________ Кочанов А.В.

                                  Смета расходов за 2012 год

                                           ТСЖ «Городок»

Безенчук

Расходы на 1м2 в руб.

п/п Статьи расходов

1

Управление всего: 34,28 34,28

Заработная  плата персонала управления 24 24

Отчисления в страховые фонды 4,85 4,85

Содержание конторы 0,24 0,24

 Расходы на телефон 0,66 0,66

Канцелярские и  почтовые расходы 0,34 0,34

Обучение персонала 0,04 0,04

Оплата консультационных(юрд.) услуг

Содержание и ремонт оргтехники 0,6 0,6

программное обеспечение 0,72 0,72

Приобретение орг.техники 0,74 0,74

Проектирование и химический анализ 2,09 2,09

2

Содержание и обслуживание общего имущества,всего 27,23 27,23

Заработная  плата обслуживающего персонала  14,89 14,89

Отчисление в страховые фонды 3,01 3,01

Материалы,инвентарь и хозяйственные принадлежности 4,12 4,12

Коммунальные услуги по содержанию общего имущества 3,14 3,14

Приобретение основных средств

Дератизация, дезинфекция 0,52 0,52

Оплата услуг банка 0,4 0,4

Оплата услуг почты

ГСМ 0,84 0,84

Б/Л 0,31 0,31

ИТОГО: 61,51 61,51

3

Ремонт общего имущества 48,73 48,73

Текущий ремонт    19,21 19,21

Заработная плата 24,56 24,56

Отчисление в страховые фонды 4,96 4,96

Всего  по смете: 110,24 110,24

за год по 

плану

за год 

фактически


Согласовано                                                                                                                   Утверждено

Глава городского поселения Безенчук                                                                        Председатель Правления ТСЖ «Городок»

                                  Ю.В. Строганков                                                                                                                            А.В. Кочанов

Выполняемые работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов

                                                                              План текущего ремонта на

                                                                                           2012годов. 

	№

п/п
	                     Мероприятия
	           Объем работ
	Срок выполнения

план


	Срок выполнения

факт


	Ответственный исполнитель


	Источник финансирования
	Объем финансирования (сумма)  руб.

	1
	  Жилой дом Быковского №70
	
	
	
	
	
	

	
	Частичный ремонт кровельного покрытия
	15 м.кв.
	июль
	сентябрь
	ЗАО Горизонт
	По гарантии
	-

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС 
	60 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	1200



	
	Ревизия  запорной арматуры центрального отопления
	10шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	2400

	
	Замена чугунных вентилей на бронзовые:

-диаметром 20мм

-диаметром 25мм
	12 шт

6 шт.

4 шт.
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3000

1500

1920

	
	Частичная замена стальной трубы:

-диаметром 76 мм

-диаметром 89 мм
	9 м

6м

15м
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	2700

4500

	
	. Врезка байпаса на ГВС с установкой крана
	1м трубы Д-50мм

Кран Д-50мм
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	800

	
	И того
	
	
	
	
	
	18020

	2
	 Жилой дом Быковского                              №72
	
	
	
	
	
	

	
	Частичный ремонт кровельного покрытия
	10 м. кв.
	июль
	июль
	. Костин АВ
	Собственные сборы
	6000

	
	Ремонт и прочистка вентшахт 
	12 шт.
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	14400

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС
	28
	май
	май
	. Костин АВ
	Собственные сборы
	560

	
	Врезка и монтаж вентеля  байпаса на ГВС д-50мм
	1 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	1200

	
	Монтаж и врезка отсекающего вентиля на ХВС Д-50мм
	1 шт.


	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	1200



	
	Изготовление и монтаж подъездных козырьков
	2 шт.
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	6800

	
	Замена системы водоотведения- подвал
	15 м
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	5400

	
	Замена чугунных вентелей на бронзовые

-диаметром 20мм

-диаметром 25мм


	13 шт

10 шт


	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3250

2500

	
	Частичная заме стальной трубы:

-диаметром 150 мм

-диаметром 50 мм

-диаметром 25 мм


	6м

30м

15м


	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	4800

9000

3750



	
	И того
	
	
	
	
	
	88620

	3
	       Жилой дом Быковского №73
	
	
	
	
	
	

	
	 Ремонт примыканий кровельного покрытия к вентшахтам
	10 м. кв.
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	6000

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС 
	52 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	1040



	
	Ревизия  запорной арматуры Д-80мм
	10шт.
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	2400

	
	Замена стальной трубы д-20мм подвал-л/клетка
	22 м
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	6500

	
	Утепление входных  подъездных дверей
	5 шт
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	5000

	
	Ремонт подъезда
	1
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	17000

	
	Итого
	
	
	
	
	
	37940

	4
	Жилой дом Быковского       №74
	
	
	
	
	
	

	
	  Ремонт кровельного покрытия
	80 м.кв.
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	48000

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС
	35 ш.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	700

	
	Замена  чугунной задвижки

 Д-80мм
	1 шт.
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3000

	
	Частичная заме стальной трубы:

-Д- 50 мм на ПВХ

-диаметром 32 мм

-диаметром 25 мм
	20

15

22
	Июль
	Июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	8000

12000

5500

	
	Замена системы водоотведения- подвал
	40 м
	Июль
	Июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	14400

	
	И того
	
	
	
	
	
	91600

	5
	   Жилой дом Быковского №75
	
	
	
	
	
	

	
	Ремонт кровельного покрытия
	80 м.кв.
	Июнь
	Июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	30000

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС
	30 шт.
	Май
	Май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	600

	
	Замена  чугунной задвижки

 Д-80мм
	2
	Август
	Август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	6000

	
	. Врезка байпаса на ГВС с установкой крана Д-50 мм
	1 шт.
	Июль
	Июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	800

	
	Частичная заме стальной трубы:

-диаметром 50 мм

-диаметром 25 мм
	10 м.

25 м.
	июль
	июль
	
	 Собственные сборы
	8000

6250

	
	Изготовление и установка регистра с подводкой 
	3шт.
	сентябрь
	сентябрь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	11400

	
	Ремонт подъезда
	2
	сентябрь
	сентябрь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	34000

	
	И того
	
	
	
	
	
	97050

	6
	      Жилой дом Быковского №76
	
	
	
	
	Собственные сборы
	

	
	Ремонт кровельного покрытия
	80 м кв.
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	36000

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС
	22 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	440

	
	Замена  чугунной задвижки

 Д-80мм
	1
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3000

	
	Частичная заме стальной трубы:

-диаметром 25 мм
	20 м
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	5000

	
	И того
	
	
	
	
	
	44440

	7
	      Жилой дом Быковского №77
	
	
	
	
	
	

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС 
	30 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	600



	
	Замена чугунной задвижки центрального отопления Д-80мм.
	4шт.
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	12000

	
	Замена чугунных вентилей на бронзовые:

-диаметром 20мм

-диаметром 25мм

-диаметром 15мм
	12 шт.

10 шт.

15 шт.
	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3000

2500

3000

	
	Частичная заме стальной трубы:

-диаметром 32 мм

-диаметром 25 мм
	На м/пласт

35м

25м


	июль
	июль
	Костин АВ
	Собственные сборы
	8750

5000

	
	Установка байпаса д=25мм
	1 комплект
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	800

	
	Ремонт магистрального узла 

ХВС

ГВС
	1 комплект

1 комплект
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	3500

3500

	
	И того
	
	
	
	
	
	42650

	8
	      Жилой дом Быковского №79
	
	
	
	
	
	

	
	Ревизия  запорной арматуры ХВС , ГВС 
	10 шт.
	май
	май
	Костин АВ
	Собственные сборы
	2400



	
	Ремонт системы отопления на увеличение диаметра трубы с заменой сборки
	Согласно акта выполненных работ
	апрель
	апрель
	Костин АВ
	Собственные сборы
	16900

	
	Установка защитных решеток на вентшахты 
	4 шт.
	август
	август
	Костин АВ
	Собственные сборы
	12000

	
	Врезка вентелей для сброса воздуха Д-15мм
	3 шт.
	апрель
	апрель
	Костин АВ
	Собственные сборы
	1200

	
	Ремонт кровли балконных козырьков
	8 шт.
	июнь
	июнь
	Костин АВ
	Собственные сборы
	25000

	
	Замена стояка ХВС ст. трубы на м/п Д-25мм
	25 м
	апрель
	апрель
	Костин АВ
	Собственные сборы
	10000

	
	Итого
	
	
	
	
	
	55500

	
	Итого по ТСЖ
	
	
	
	
	
	475820


Уполномоченные по домам

:№70                                                  Хахина Л.Д..             №72                                         Викторов Ю.Ф.           №73                                               Лопаткин А.К.

  №74                                                 Деркачёва С.Б.           №75                                         Мешков В.В.              №76                                               Петраш В.В.

                      №77                                                 Никифоров В.А.                                                             №79                                        Романов А.В.

Утвержден общим собранием

собственников жилых помещений

(протокол №3 от 25.04.2009г.)

                                                ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ВХОДЯЩИХ В ПЛАТУ 

ЗА СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛЬЯ В ТСЖ «ГОРОДОК» 

     

     1.Содержание общего имущества жилого дома*:

     * Указанные работы выполняются только при их обнаружении.

     

     а) стены и фасады:

     - снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации;

     - укрепление козырьков, ограждений и перил крылец;

     

     б) крыши и водосточные системы:

     

     - уборка мусора и грязи с кровли;

     - укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета;

     - укрепление защитной решетки водоприемной воронки;

     - прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока;

     -  прочистка внутреннего металлического водостока от засорения;

    -  прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб;

     - закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак;

     - проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;

     

     в) оконные и дверные заполнения: 

     

    - установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях; 

    - укрепление или регулировка пружин, доводчиков и амортизаторов на входных дверях;

     - установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;

    - закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;

     - утепление оконных и дверных проемов.

     г) внешнее благоустройство:

     

     - укрепление флагодержателей, указателей улиц и лестниц;

     - вывеска и снятие флагов;

     - протирка указателей;

     - закрытие и раскрытие продухов;

     - установка урн;

     - окраска урн;

     - окраска решетчатых ограждений, ворот, оград;

    - погрузка и разгрузка травы, листьев, веток; погрузка и разгрузка крупногабаритных бытовых отходов;

     - агротехнические мероприятия по уходу за зелеными насаждениями;

     - подготовка к сезонной эксплуатации оборудования детских и спортивных площадок;

     

     д) санитарная уборка жилищного фонда: 

     

     - ежедневное влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2 этажей;

     - еженедельное влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа;

    - ежемесячное мытье лестничных площадок и маршей;

     - ежегодное (весной) мытье окон, влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, подоконников, отопительных приборов, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков;

     

     е) санитарная очистка придомовой территории:

     

     - постоянно:

     - уборка контейнерных площадок;

     - очистка урн от мусора;

     

     холодный период:

     - уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка;

     - уборка снега с тротуаров и внутриквартальных проездов;

    - посыпка территории противогололедными составами и материалами;

     

     теплый период:

     

     - подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;

    -  уборка и поливка газонов;

     - сезонное выкашивание газонов.

     

             2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома  в ТСЖ «Городок»:

     

     а) центральное отопление:

     

     - консервация и расконсервация систем центрального отопления;

     - регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;

     - регулировка и набивка сальников;

     - уплотнение сгонов;

     - очистка от накипи запорной арматуры;

     - испытание систем центрального отопления;

     - отключение радиаторов при их течи;

     - очистка грязевиков воздухосборников, вантузов;

     - промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способом;

      - слив воды и наполнение водой системы отопления;

     - ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;

    - утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;

     

     б) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

     

     - смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных.

     - уплотнение сгонов;

     - регулировка смывных бачков в технических помещениях;

     - прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;

     - временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;

     - консервация и расконсервация поливочной системы;

     - утепление трубопроводов;

     -  прочистка дренажных систем;

     - проверка исправности канализационной вытяжки;

     - прочистка канализационных стояков от жировых отложений;

     - утепление трубопроводов в технических подпольях;

     

     в) электроснабжение:

     - замена перегоревших электроламп;

     - укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;

     - прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;

     - ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;

     - снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков;

     - проверка заземления электрокабелей;

     - замеры сопротивления изоляции трубопроводов;

     -  проверка заземления оборудования;

     г) специальные общедомовые технические устройства:

   - ежесуточные регламентные работы;

    - круглосуточное аварийное обслуживание.

    

3. Аварийное обслуживание:

     

     а) водопровод и канализация, горячее водоснабжение: 

     - ремонт и замена сгонов на трубопроводе;

    - установка бандажей на трубопроводе;

     - смена небольших участков трубопровода (до 2 м);

     - ликвидация засора канализации внутри строения;

     - ликвидация засора канализационных труб "лежаков"  в подвале;

     - заделка свищей и зачеканка раструбов в подвале;

     - замена неисправных сифонов и небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи;

     - выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода;

     

     б) центральное отопление:

     - ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры в подвале;

     - ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;

     - ремонт и замена сгонов на трубопроводе;

     - смена небольших участков трубопровода (до 2 м);

     - выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода;

     

     в) электроснабжение:

     - замена (восстановление) неисправных участков электрической сети с исключением внутриквартальной проводки;

    - замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;

     - ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей;

     - замена плавких вставок в электрощитах;

     

     г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:

     -откачка воды из подвала;

     - вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;

     - отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей.

     

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

     

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, ВХОДЯЩИХ В ПЛАТУ 

ЗА РЕМОНТ ЖИЛЬЯ В ТСЖ «ГОРОДОК»

(текущий ремонт)

     

     1. Фундаменты:

     

     - восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;

     - устройство и ремонт вентиляционных продухов;

     - ремонт отмостки и входов в подвал;

     

     2. Стены и фасады:

     

     - герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;

     - заделка отверстий, гнезд, борозд;

     - утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;

     - восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки;

     - ремонт и окраска фасадов одно- и двухэтажных зданий

     -смена и восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений в подъездах.

     

     3. Перекрытия:

          

     - заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;

     -заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;

     4. Крыши:

     

     - усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки;

     - антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций;

     - все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр.;

     - замена водосточных труб;

     - ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;

    - восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов;

    - ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;

     - ремонт слуховых окон и выходов на крыши;

     - проверка и прочистка ветканалов

     

     5. Оконные и дверные заполнения: 

     

    - смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений;

     - установка доводчиков пружин, упоров и пр.; 

     - смена оконных и дверных приборов.

          

     6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:

     

     - заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;

     - замена отдельных ступеней, проступей, подступенков;

     - частичная замена и укрепление металлических перил;

     - заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью, замена балконных решеток;

     - восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей;

     - устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.

          

     7.  Внутренняя отделка:

     

   - все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках), служебных квартирах, а также в квартирах после ремонта штукатурки и облицовки (кроме работ, подлежащих выполнению нанимателями, арендаторами и собственниками за свой счет).

     

     8. Центральное отопление:

     

    - смена отдельных участков трубопроводов на общих стояках, секций отопительных приборов в подъездах, запорной и регулировочной арматуры;

  - установка (при необходимости) воздушных кранов;

  - утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов;

  - замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;

   - восстановление разрушенной тепловой изоляции.

     

     9. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

     

    - уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, относящихся к общему имуществу дома;

- замена отключающих устройств, расположенных на ответвлениях от общих стояков;   

-  восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;

    - смена отдельных водоразборных кранов, смесителей, душей, моек, раковин, умывальников, унитазов, ванн, запорной арматуры в квартирах вследствие истечения их срока службы (по программе кап. ремонта)

   - замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;

     - прочистка ливневой канализации.

     

     10. Электроснабжение и электротехнические устройства:

     

     - замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир (кроме мест общего пользования коммунальных квартир);

    -замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки);

    - замена светильников;

     -замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;

    - замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий;

     11. Вентиляция:

     

     смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;

     

     12. Специальные общедомовые технические устройства*:

___________________

     * Работы, производимые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованным государственными надзорными органами.

     

    - переговорно-замочные устройства;

    - автоматизированные тепловые пункты;

    - узлы учета потребления тепловой энергии и воды на нужды отопления и горячего водоснабжения;

     

     13. Внешнее благоустройство: 

     

     - ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов и площадок, отмосток по периметру здания;

    - устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев и кустов, посев трав;

     - замена отдельных участков и устройство ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, площадок для отдыха пенсионеров и инвалидов, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников и т.д.

СТОИМОСТЬ РАБОТ И УСЛУГ

     Содержание общего имущества МКД – 6,20 рублей за 1 кв.м общей площади жилого помещения

       Ремонт общего имущества МКД        -  4,80 рублей за 1 кв. м общей площади жилого помещения.

Размер платежей установлен решением общих собраний собственников жилых помещений МКД ( протоколы от 19.02.2012г., 25.02.2012г., 18.02.2012г., 18.06.2012г., 28.12.2011г., 17.03.2012г., 29.01.2012г., 19.01.2012г.) 

Договор №______
о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме   и об оказании коммунальных услуг

п. Безенчук                                                  «___» _____________ 2009 г.

Товарищество собственников жилья «ГОРОДОК»», именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице Председателя Правления Кочанова Александра Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого помещения площадью ____ кв. м под № ____, именуемого далее «Квартира», расположенного в многоквартирном жилом доме (далее именуемом «МКЖД») по адресу: п. Безенчук, ул. Быковского, дом № ___, кв. № ____ (ФИО, паспортные данные)____________________________________________ действующий на основании ________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________, 
(указать документ, устанавливающий право собственности)
именуемый (ая) в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА.

1.1. Предметом настоящего Договора является:
1.1.1. Организация посредством ТСЖ управления, содержания и ремонта МКЖД, расположенного по адресу: 446251, Самарская область, п. Безенчук, ул. Быковского, дом ___. 
1.1.2. Передача Собственником в ТСЖ права на заключение от своего имени договоров об оказании коммунальных услуг.
1.1.3. Определение порядка несения Собственником расходов по управлению и содержанию своей доли в общем имуществе собственников помещений МКЖД.
1.1.4. Определение порядка оплаты предоставленных Собственнику коммунальных услуг.
1.2. Целью Договора является обеспечение надлежащего содержания и ремонта МКЖД, его инженерного оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, обеспечение Собственника и проживающих с ним совместно в Квартире лиц, далее совместно именуемых «Потребители», жилищными, коммунальными и прочими услугами.
1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в МКЖД.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1 Обязанности Собственника:
2.1.1. Пользоваться принадлежащей ему Квартирой в соответствии с «Правилами пользования жилыми помещениями», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 г. N 25, и «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам" (далее – «Постановление №307»). Содержать её, а также инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства с соблюдением установленных законодательством санитарных и технических норм и правил.
2.1.2. Нести расходы по содержанию и ремонту принадлежащей ему Квартиры соразмерно своей доле в праве общей собственности путем внесения платы за жилое помещение (Квартиру) на основе утвержденной Общим собранием членов ТСЖ сметы доходов и расходов на год. Плата за жилое помещение (Квартиру) включает в себя плату за услуги и работы по управлению МКЖД, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКЖД.
2.1.3. Оплачивать коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение) в соответствии с Постановлением № 307.
2.1.4. Перерасчет платы за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия Потребителей в занимаемом жилом помещении производится в соответствии с разделом VI Постановления № 307.
2.1.5. Собственник обязан вносить платежи, предусмотренные настоящим Договором, ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата. Плата за жилое помещение (Квартиру) и коммунальные услуги вносится на основании платежного документа, представляемого ТСЖ не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение (Квартиру) и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.
2.1.6. Извещать Правление ТСЖ о количестве граждан, проживающих в Квартире совместно с ним («Потребителей»), для расчетов платежей за коммунальные и иные услуги.
2.1.7. С предварительным уведомлением в согласованное время допускать в Квартиру сотрудников ТСЖ или предприятий и организаций, работающих по договорам с ТСЖ, в целях устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.
2.1.8. При осуществлении переустройства Квартиры, руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ (Раздел I, Глава 4) и положениями настоящего Договора (п.2.2).
2.1.9. Предоставить в ТСЖ свои координаты (свой и/или ближайших родственников домашний, мобильный и рабочий телефон, e-mail,  и т.п.), для возможности оперативной связи в случае возникновения аварийной ситуации; незамедлительно уведомлять об изменении предоставленных координат.
2.2. Собственник не имеет права без оформленного в установленном порядке письменного разрешения компетентных (уполномоченных) органов (должностных лиц) и/или ТСЖ: 
2.2.1. производить переустройство (перепланировку) Квартиры (её частей), переоборудование инженерных систем;
2.2.2. устанавливать, подключать и использовать устройства мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;
2.2.3. устанавливать дополнительные секции приборов отопления или приборы отопления не предусмотренные проектом МКЖД, регулирующую и запорную арматуру;
2.2.4. подключать и использовать приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
2.2.5. нарушать и изменять имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
2.2.6. использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению;


2.3. Обязанности ТСЖ:
2.3.1. Обеспечивать выполнение требований действующего законодательства РФ, иных нормативных правовых актов, а также Устава ТСЖ.
2.3.2. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору.
2.3.3. Информировать Собственника о принятых на Общем собрании членов ТСЖ или Общем собрании собственников помещений МКЖД решениях, касающихся определения обязанности Собственника в отношении всех платежей, взносов и сборов, установления их размера, сроков и процедуры взимания. 
Обеспечить информированность Собственника путем:
- размещения в доступных для обозрения местах информации и объявлений с указанием номеров телефонов диспетчерской, аварийных и иных служб, именах ответственных должностных лиц, их телефонов, а также иной информации об управлении и техническом обслуживании Квартиры и общего имущества МКЖД.
- осуществления приёма жителей ответственным представителем и/или бухгалтером ТСЖ в установленные дни и часы и ведения журнала регистрации жалоб и предложений; 
- своевременного информирования о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжения, отопления), об авариях инженерных сетей и сроках ликвидации их последствий.
2.3.4. Организовывать и/или выполнять работы по техническому обслуживанию, ремонту и сохранности общего имущества собственников, инженерных систем и оборудования МКЖД, санитарному содержанию и поддержанию в надлежащем состоянии МКЖД и придомовых территорий, а также по проведению ремонтно-строительных работ в соответствии с требованиями законодательства и настоящего Договора.
2.3.5. ТСЖ имеет обязанности, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу IV Постановления № 307. Параметры качества предоставляемых услуг определяются в соответствии с Приложением №1 к Постановлению № 307.
2.3.6. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в МКЖД, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию МКЖД. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей для Собственника в соответствии с его долей в праве собственности на общее имущество в МКЖД.
2.3.7. Обеспечивать составление и ведение бухгалтерской, статистической и прочей документации и отчетности, проводить банковские операции; открывать и вести в установленном законом и иными правовыми актами порядке финансово-лицевой счет Собственника.
2.3.8. Обеспечивать хранение документации по п. 2.3.5, а также хранение копий документов о праве собственности и иных правоустанавливающих документов Собственника.
2.3.9. Обеспечивать проведение расчетов по оплате Собственником расходов, указанных в пп. 2.1.2. - 2.1.3. Выдавать Собственнику расчетные документы за оказанные услуги с указанием платежных реквизитов. Своевременно уведомлять Собственника о наличии задолженности по оплате расходов. Производить перерасчет платежей в случае изменения количества граждан, проживающих в Квартире, а также в случае несоблюдения поставщиками услуг установленного качества и режима их поставки, и в иных предусмотренных законодательством случаях.
2.3.10. Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет ТСЖ и своевременному перечислению платежей в соответствии с заключенными договорами.
2.3.11. По требованию Собственника предоставлять отчет по ведению хозяйственной деятельности в рамках настоящего Договора за каждый год, прошедший с момента заключения договора.
2.3.12. Обеспечивать организацию работы по выдаче Собственнику необходимых справок в пределах своих полномочий, включая справки о размере Квартиры, наличии или отсутствии задолженности.
2.3.13. Принимать меры к пресечению действий третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения Собственником, имуществом, находящимся в общей долевой собственности.
2.3.14. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью. Выполнять иные обязанности, связанные с защитой его интересов.

3. ПРАВА СТОРОН.

3.1. Собственник имеет право:
3.1.1. Получать информацию, связанную с выполнением ТСЖ обязательств по настоящему Договору.
3.1.2. Предъявлять в установленном порядке претензии и требования к ТСЖ в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением услуг и перерасчету платежей, исходя из положений настоящего Договора, Постановления № 307 и действующих нормативных актов.
3.1.3. Стать членом ТСЖ на основании заявления о вступлении в ТСЖ.
3.1.4. Собственник имеет права, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу V Постановления № 307.

3.2. ТСЖ имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязательств по настоящему Договору:
- своими силами выполнять предусмотренные настоящим Договором обязательства и иметь в своем штате соответствующих специалистов;
- привлекать на договорной основе третьих лиц и передавать им часть функций и обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
В случае привлечения к исполнению настоящего Договора третьих лиц ТСЖ производит контроль за качественным и своевременным исполнением третьими лицами обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. Осуществлять контроль за характером использования Квартиры и применять меры по устранению допущенных Собственником нарушений установленного законом порядка использования Квартиры и общего имущества МКЖД.
3.2.3. В случаях возникновения аварийной ситуации в Квартире Собственника, грозящей повреждением имуществу других собственников, а также общему имуществу МКЖД (при отсутствии возможности установления связи с Собственником по указанным в пункте 2.1.9 координатам), локализовать ее собственными силами и всеми возможными способами, в том числе посредством привлечения аварийных служб.
3.2.4. Представлять интересы Собственника, связанные с настоящим договором, во всех органах власти и управления, судебных, правоохранительных и иных органах, учреждениях, организациях перед иными юридическими и должностными лицами, и гражданами.
3.2.5. Заключать договоры в интересах Собственника.
3.2.6. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по оплате расходов, указанных в Договоре, в судебном порядке потребовать принудительного возмещения этих расходов.
3.2.7. Осуществлять иную хозяйственную деятельность в соответствии с Уставом.
3.2.8. ТСЖ имеет права, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу IV Постановления № 307.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Ответственность Собственника:
4.1.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
4.1.2. В случае использования Собственником Квартиры не по назначению, нарушения прав и интересов других собственников, бесхозяйственного обращения с общим имуществом МКЖД, по истечении 7 (семи) дней после предупреждения Собственника, ТСЖ вправе обратиться в органы местного самоуправления, судебные органы для применения мер, предусмотренных действующим законодательством (в частности, ст. 293 ГК РФ).
4.1.3. В случае несвоевременного внесения платежей, предусмотренных настоящим Договором, ТСЖ имеет право начислить пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
4.2. Ответственность ТСЖ:
4.2.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору ТСЖ несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
4.2.2. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине ТСЖ, возмещается в соответствии с действующим законодательством.
4.2.3. В случае использования общего имущества МКЖД от имени Собственника в нарушение интересов Собственника, ТСЖ несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
4.3. Ответственность Сторон:
4.3.1. Ущерб, нанесенный неисполнением или ненадлежащим исполнением Сторонами обязательств по настоящему Договору, подлежит возмещению в полном объеме виновной Стороной.
4.3.2. Стороны несут иную ответственность и обязанности, не предусмотренные настоящим Договором, но вытекающие из требований действующего законодательства.


5. ПЛАТА ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ.

5.1. Плата за жилое помещение (Квартиру) и коммунальные услуги для Собственника помещения в МКЖД включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению МКЖД, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКЖД;
2) плату за коммунальные услуги.
5.2. Услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКЖД определены в Приложении №1 и Приложении №2, являющимися неотъемлемыми частями настоящего Договора.
5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения Собственника определяется по решению общего собрания (1 кв.м). Ставка содержания и ремонта единицы площади жилого Помещения Собственника на дату подписания настоящего Договора составляет 7,98 руб. 

5.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти Самарской области, ОМСУ в порядке, установленном федеральным законом.
5.5. В выставляемом ТСЖ платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате за жилое помещение и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются дата создания платежного документа.
5.6. Сумма начисленных в соответствии с п. 4.1.3. настоящего Договора пеней указывается в отдельном платежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки предоставления платежного документа.
5.7. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также за коммунальные услуги.
5.8. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги ТСЖ применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти Самарской области или ОМСУ.
5.9. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от ТСЖ обеспечить предоставление ему платежных документов. В случаях, установленных действующими правовыми актами, осуществляется перерасчет размера платы за коммунальные услуги.
5.10. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед ТСЖ определяется в соответствии с действующим законодательством.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Оплата работ (услуг) ТСЖ, оказанных Собственнику, не предусмотренных настоящим Договором или обязательными требованиями законодательства, производятся Собственником дополнительно, на основании сметы расходов и заключенных договоров.
6.2. Оплата услуг ресурсоснабжающих и специализированных организаций по договорам, заключенным ТСЖ согласно п. 2.3.5 настоящего Договора, осуществляется за счет поступающих от Собственника платежей.
6.3. Все изменения условий настоящего Договора и дополнения к нему осуществляются по соглашению Сторон, оформляются в письменном виде и подписываются Сторонами.
6.4. Споры по настоящему Договору решаются путем переговоров; при отсутствии согласия решаются в установленном законом порядке.
6.5. В случае изменения юридического адреса или платежных реквизитов ТСЖ обязано незамедлительно известить об этом Собственника.
6.6. Собственник несет расходы по содержанию и ремонту общего имущества в МКЖД соразмерно доли общей площади жилого помещения (Квартиры), принадлежащего Собственнику, в общей площади МКЖД с даты приобретения права собственности на жилое помещение (Квартиру) в порядке и на условиях настоящего Договора.
В случае если дата подписания настоящего Договора является более поздней, чем дата Свидетельства о государственной регистрации права собственности на Жилое помещение, принадлежащее Собственнику, Собственник обязан произвести оплату по настоящему Договору со дня получения Свидетельства о государственной регистрации права собственности не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора, при этом начисление пени за период с даты Свидетельства о государственной регистрации права собственности на Жилое помещение, принадлежащее Собственнику до даты подписания настоящего Договора не производится.


7. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами.
7.2. Настоящий Договор заключается на срок 1 (один) год. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении действия настоящего Договора, по окончании действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях (п.п. 5, 6 ст. 162 ЖК РФ).
7.3. Настоящий Договор досрочно прекращается (расторгается):
- при вступлении Собственника в члены ТСЖ
- при прекращении права собственности Собственника на Квартиру в МКЖД
- при ликвидации ТСЖ
- в иных случаях, установленных действующим законодательством.

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР).

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных, стихийных явлений (землетрясения, наводнения и т.п.), действия непреодолимых внешних факторов (действия органов государственной власти и местного самоуправления, военные действия) на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.
8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. На период действия обстоятельств непреодолимой силы продолжительностью до 1 (одного) месяца действие настоящего Договора приостанавливается.
8.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.
8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 1 (одного) месяца, настоящий Договор может быть досрочно прекращен в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня получения другой Стороной уведомления о досрочном прекращении настоящего Договора.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Настоящий Договор может быть изменен и дополнен по соглашению Сторон.
9.2. Все споры, возникающие по настоящему Договору и в связи с ним, Стороны будут разрешать путем переговоров. Если Стороны не достигнут соглашения в ходе переговоров, то спор подлежит рассмотрению, согласно действующему законодательству.
9.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному для каждой из Сторон.

10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

ТСЖ "Городок"
Телефон: 22218
Адрес: п. Безенчук. Ул. Быковского 79-25
ИНН - 6362015030
КПП - 6362010011
р/с - 40703810009660000069
в филиале ОАО КБ «Солидарность»
к/с - 3010180000000000706
БИК - 043601706
Собственник:_____________________________________
Паспорт:_________________________________________
Домашний телефон:_______________________________
Рабочий телефон:_________________________________
Мобильный телефон:______________________________
e-mail:___________________________________________

11. Подписи сторон


Председатель Правления ТСЖ « ГОРОДОК»:                                      Собственник:


______________/_________________/                                     _________/_______________________/


Приложение № 1 к Договору №_____ от «___»__________________ 2009г.
О содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и об оказании коммунальных услуг.

Перечень работ и услуг по содержанию и техническому обслуживанию
общего имущества в МКЖД.

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений МКЖД:
• Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации в местах общего пользования (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение кранов, устранение засоров, регулировка смывных бочков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений);
• Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения в местах общего пользования (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и чистка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры);
• Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в местах общего пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки);
• Прочистка канализационного лежака;
• Проверка исправности канализационных вытяжек;
• Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов по общедомовым системам.

2. Работы, выполняемые при подготовке МКЖД к эксплуатации в весенне-летний период:
• Расконсервирование и ремонт поливочной системы;
• Снятие пружин на входных дверях;
• Консервация систем отопления;
• Ремонт оборудования детских и спортивных площадок;
• Ремонт просевших отмосток;
• Устройство дополнительной сети поливочных систем;
• Укрепление флагодержателей.

3. Работы, выполняемые при подготовке МКЖД к эксплуатации в осенне-зимний период:
• Замена разбитых стекол и окон;
• Утепление перекрытий технических этажей;
• Утепление трубопроводов на технических этажах и подвальных помещениях;
• Подготовка систем отопления и горячего водоснабжения к отопительному сезону;
• Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления;
• Консервация поливочной системы;
• Укрепление флагодержателей;
• Проверка состояния продухов в цоколях зданий;
• Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок;
• Поставка доводчиков на входные двери;
• Ремонт и укрепление входных дверей.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:
• Смена прокладок в водопроводных кранах;
• Уплотнение сгонов;
• Прочистка внутренней канализации;
• Прочистка сифонов;
• Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;
• Укрепление трубопроводов;
• Проверка канализационных вытяжек;
• Мелкий ремонт изоляции;
• Проветривание колодцев;
• Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в местах общего пользования;
• Устранение мелких неисправностей электропроводки;
• Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.

5. Прочие работы:
• Регулировка и наладка систем центрального отопления;
• Промывка и опрессовка систем центрального отопления;
• Очистка и промывка водопроводных кранов;
• Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием;
• Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями;
• Удаление с крыш снега и наледи;
• Очистка кровли от мусора, грязи, листьев;
• Уборка и очистка придомовой территории (летом – уборка мусора, подметание; зимой – уборка снега, скалывание льда, снятие сосулек);
• Уборка мест общего пользования; мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли;
• Удаление мусора из здания и его вывоз;
• Полив тротуаров и замощенной территории;


Подписи сторон


Председатель Правления ТСЖ «Городок»:                                         Собственник:


______________/_________________/                                   _________/_______________________/



Приложение № 2 к Договору №_____ от «___»__________________ 2009г.
О содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и об оказании коммунальных услуг.

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в МКЖД.

1. Текущий ремонт фундамента и подвальных помещений:
• Смена и ремонт отмостки;
• Восстановление приямков, входов в подвалы.

2. Текущий ремонт стен:
• Заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки и перекладка отдельных участков кирпичных стен;
• Герметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;
• Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.

3. Текущий ремонт перекрытий:
• Заделка швов и стыков сборных железобетонных перекрытий;
• Заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях.

4. Текущий ремонт крыши:
• Все виды работ по устранению неисправностей , кроме полной замены покрытия, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов. Колпаки и зонты под трубами и пр.
• Укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий по фасаду;
• Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания;
• Очистка кровли от мусора, грязи, листьев и снега.

5. Текущий ремонт оконных и дверных заполнений:
• Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена дверных заполнений;
• Постановка доводчиков пружин, упоров и пр.;
• Смена дверных приборов.

6. Текущий ремонт лестниц, балконов, козырьков над входами в подъезд, подвалов:
• Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок;
• Замена отдельных ступеней, проступеней, подступенков;
• Частичная замена и укрепление металлических перил.

7. Текущий ремонт полов:
• Замена отдельных участков покрытия полов;
• Замена (устройство) гидроизоляции полов в отдельных санитарных узлах с полной заменой покрытия.

8. Текущий ремонт внутренней отделки:
• Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами;
• Восстановление облицовки стен и полов керамической и другой плиткой отдельными местами;
• Все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках).

9. Текущий ремонт наружной отделки:
• Пескоструйная очистка, промывка, окраска фасадов, лоджий, балконов 1 раз в 5 лет;
• Восстановление участков штукатурки и облицовки;
• Чистка и ремонт фасадов зданий до двух этажей.

10. Текущий ремонт центрального отопления:
• Смена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры;
• Установка (при необходимости) воздушных кранов;
• Утепление труб, проборов, расширительных баков, пандусов;
• Замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;
• Восстановление разрушенной тепловой изоляции;
• Промывка радиатор (по стояку и в целом системы центрального отопления);
• Регулировка и наладка систем центрального отопления.

11. Текущий ремонт вентиляции и дымоудаления:
• Смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер.

12. Текущий ремонт водопровода, канализации и горячего водоснабжения:
• Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена отдельных участков трубопроводов, гидравлическое испытание систем, ликвидация засоров;
• Прочистка дворовой канализации, дренажа.

13. Текущий ремонт электротехнических устройств:
• Замена неисправных участков электрической сети здания;
• Замена вышедших из строя электроустановочных изделий (включателей, штепсельных розеток);
• Замена вышедших из строя светильников;
• Замена предохранителей, автоматический выключателей, пакетных переключателей вводнораспределительных устройств, электрических щитов;
• Замена и установка фотоэлементов, реле времени и других устройств автоматического и дистанционного управления освещением мест общего пользования;
• Замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок инженерного оборудования здания.

14. Внешнее благоустройство:
• Восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных дорожек и площадок, отмостков по периметру здания;
• Устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев, кустов, посев травы;
• Укрепление, замена отдельных участков и устройство ограждений и оборудование детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров и мусоросборников.

15. Разные работы:
• Укрепление и установка домовых знаков, флагодержателей
• Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием, систем диспетчеризации, дымоудаления и пожаротушения;

Подписи сторон
Председатель Правления ТСЖ «Городок»:                                                Собственник:


______________/_________________/                                    _________/_______________________/
� EMBED opendocument.CalcDocument.1 ���








_114930448.unknown

